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劃定新北市新店區行政段 663 

地號等 9 筆土地更新地區書 

 

劃定機關：新北市政府 

劃定範圍與面積：劃定範圍以新店區北新路一段 64巷、北新路一段、北新路

一段 88巷所圍街廓範圍內，為行政段 663、664、668、669、671、674、675、

676、677 地號共計 9筆土地，面積約 999.78 平方公尺(詳圖 1)。 

法令依據：都市更新條例第 7條第 1項第 3款規定辦理。 
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壹、 辦理緣起與目的 

    本更新地區位於新北市新店區北新路1段64巷17號至27號(單號)，

為 1 幢 3 棟地上 4 層樓之合法建築物，屋齡已達 54 年。建物現況老舊

窳陋、室內及梯間滲漏水問題嚴重，多次修繕仍未達改善；另建物結構

多處混凝土剝落、梁柱結構裂縫等問題，實有居住安全疑慮，且建築物

無電梯及防火設施，不僅有危住戶生命安全，甚至波及周邊社區居民安

全。 

    爰此，為避免重大災害之發生，且本案經辦理建築物結構安全性能

初步評估(附件一)，評估結果為未達最低等級，期藉由都市更新改善居

住安全及提升周邊環境品質，並依都市更新條例第 7條第 1項第 3款規

定劃定更新地區。 
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貳、 發展現況 

一、 計畫位置及範圍 

    本更新地區劃定範圍以新北市新店區北新路一段 64 巷、北新路一

段、北新路一段 88巷所圍街廓範圍內，為行政段 663、664、668、669、

671、674、675、676、677 地號共計 9 筆土地，面積約 999.78 平方公

尺(詳圖 1)。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 圖 1 更新地區範圍示意圖 更新地區 1:1000 
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二、 都市計畫情形 

    本更新地區位於 109 年 11 月 10 日「變更新店都市計畫(土地使用

分區管制要點第二次通盤檢討)案」，土地使用分區為第四種住宅區，建

蔽率為 50%，容積率為 300%(詳圖 2)。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

計畫範圍 

更新地區 圖 2 更新地區都市計畫示意圖 
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三、 土地使用及建物狀況 

(一)土地權屬及使用現況 

本更新地區共計 9筆土地皆為私有，分別為新店區行政段 663、664、

668、669、671、674、675、676、677 地號，面積為 999.78 平方公尺，

土地所有權人數共有 27人(詳圖 3)。土地使用現況以住宅使用為主，面

前道路有臨時停車狀況(詳圖 4)。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 3 土地權屬分布示意圖 更新地區 1:600 
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(二)建物現況 

本更新地區為民國 58 年興建之 4 層樓鋼筋混凝土建物，計 1 幢 3 棟

地上 4層樓建築物，共計 24戶(詳圖 5)，屋齡已逾 54 年。 

建物現況窳陋，多處混凝土剝落、梁柱結構裂縫等問題，且經建築物

結構安全性能初步評估，評估結果為未達最低等級，並經新北市政府工

務局112年7月12日新北工使字第1121331245、1121331246、1121331247

號函錄案(附件二)。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 圖 5 建物現況示意圖 更新地區範圍 建物坐落 
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梁滲水 頂版滲水油漆剝落修補痕跡 
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圖 6 建物現照片 
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四、 交通系統 

考量行人可接受步行距離範圍，以本更新地區半徑 500 公尺現況調查

如下(詳圖 7)。 

(一) 道路系統 

(1) 北新路一段 64巷 

位於本案西南側道路，以西接北新路一段，路寬 8 公尺，為

雙向車輛進出道路。 

(2) 北新路一段 88巷 

位於本案北側道路，以西接北新路一段，路寬 15公尺，為雙

向車輛進出道路。 

(3) 北新路一段 

位於本案西側道路，北往台北市文山區，南往烏來區及石碇

區，為路寬 25~30 公尺雙向六車道，並採中央分隔島分隔路

型；部分路段設有機車停車格。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 7 更新地區周邊交通系統圖 更新地區範圍 
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(二) 大眾運輸系統 

    本更新地區周邊主要以公車及捷運運輸系統提供大眾運輸服

務，周邊 500 公尺範圍內計 1處捷運站、13 處公車站，捷運新店

區公所站為捷運松山新店線，位於北新路一段上，距離本更新地

區約 135 公尺；公車站則多分布於北新路一段及中興路一段上(詳

圖 8、表 1)。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 8 更新地區周邊捷運、公車停等站牌圖 
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編號 站名 捷運、公車路線 

A 新店區公所站 松山新店線 

1 捷運區公所(北新雙號) 839 耕莘、576 延駛耕莘醫院、918 延駛三民路、基隆路幹線、松江新

生幹線、849 屈尺社區、屈尺 2~6 班、廣興線延駛、棕 7、棕 7綠野香

坡、棕 7建業路、綠 1安康路、綠 1、綠 5、綠 6、綠 7、綠 8、綠 10、

跳蛙公車、龜山線、930 延、內科通勤專車 10、576、643、648、849、

905、918、923、930、951 

2 捷運區公所(北新單號) 839 耕莘、576 延駛耕莘醫院、918 延駛三民路、基隆路幹線、松江新

生幹線、849 屈尺社區、屈尺 2~6 班、廣興線延駛、棕 7、棕 7綠野香

坡、棕 7建業路、綠 1安康路、綠 1、綠 5、綠 6、綠 7、綠 8、綠 10、

跳蛙公車、龜山線、930 延、內科通勤專車 10、576、643、648、849、

905、918、923、930、951 

3 五峰國中(單號) 綠 3、647、8 

4 五峰國中(雙號) 綠 3、綠 9、綠 9副、647 

5 中興路一段(單號) 綠 3、647、8 

6 中興路一段(雙號) 綠 3、647 

7 碧潭橋頭(雙號) 8、576 延駛耕莘醫院、648、849、905、923、930 延、1551、基隆路

幹線、棕 7、棕 7 綠野香坡、綠 1 安康路、綠 6、綠 8、綠 13、576、

643、839 耕莘、849 屈尺社區、909、930、951、內科通勤專 10、松

江新生幹線、棕 7建業路、綠 1、綠 5、綠 7、綠 10 

8 碧潭橋頭(單號) 849、923、930、930 延、松江新生幹線、棕 7建業路、綠 1、綠 5、

綠 13、849 屈尺社區、基隆路幹線、棕 7、棕 7綠野香坡、綠 1安康

路、綠 6 

9 檳榔路(雙號) 1551、839 耕莘、849 屈尺社區、基隆路幹線、松江新生幹線、塗潭線

平日第四班、塗潭線平日第三班、棕 7、棕 7綠野香坡、棕 7建業路、

綠 1 安康路、綠 6、綠 8、綠 13、576 延駛耕莘醫院、內科通勤專車

10、跳蛙公車、8、576、643、909、930、951、648、849、905、923、

930 延 

10 檳榔路(單號) 839 耕莘、849 屈尺社區、基隆路幹線、松江新生幹線、塗潭線平日第

四班、塗潭線平日第三班、棕 7、棕 7 綠野香坡、棕 7 建業路、綠 1

安康路、綠 6、綠 8、綠 13、576 延駛耕莘醫院、內科通勤專車 10、

跳蛙公車、8、576、643、909、930、951、648、849、905、923、930

延 

11 捷運區公所(中華雙號) 通勤 13、綠 13、909、918、918 延駛三民路 

12 捷運區公所(中華單號) 909、綠 13、通勤 13 

13 瑠公公園 通勤 13、綠 13、909 

表 1 更新地區鄰近捷運、公車停等站牌路線表 
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(三) 停車空間 

   考量行人可接受步行距離範圍，本更新地區距離半徑 500 公尺

範圍之使用現況進行調查如下敘述: 

(1)路邊停車 

   位於北新路一段設有貨車裝卸貨專用停車格、中興路一段設有

收費停車格。 

(2)路外停車設施 

   本更新地區周邊半徑 500 公尺設有 4 處開放公眾使用之公、私

有停車場(詳圖 9、表 2)。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 9 更新地區周停車空間示意圖 更新地區範圍 
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○1 〜○4  停車場 
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表 2更新地區周邊停車場資訊 

編號 公/私 停車場名稱 位置 汽車位數 

1 私有民營 Times 新店北新路停車場 北新路一段 62 號 18 

2 公有民營 新店行政園區停車場 新店行政園區大樓 105 

3 公有民營 北新停車場 北新路一段 92 號 B1~B2 365 

4 私有私營 私人平面停車場 北新路一段 96 巷內 45 
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五、 公共設施現況 

以本更新地區周邊 500 公尺範圍之公共設施進行檢討，其公共設施

包含 1處學校用地、1處加油站用地、1處鄰里公園兼兒童遊樂場用地、

2處公園用地、5處機關用地、1處市場用地、1處自來水用地、2處廣

場用地 (詳圖 10、表 3)。 
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圖 10 更新地區周邊公共設施分布 更新地區範圍 
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表 3 更新地區周邊公共設施一覽表 



16 
 

參、居民參與意願 

本更新地區「新北市新店區行政段 663 地號等 9筆土地」坐落計 1

幢 3棟地上 4層樓合法建築物，共計 24戶。依「新北市政府受理提議

劃定更新地區作業原則」提議劃定更新地區，且更新地區範圍內所有

權人已有過半數意願。 

 

肆、劃定緣由 

一、符合都市更新條例第 7條第 1項第 3款規定 

新店區行政段 663 地號共計 9筆土地，經辦理建築物結構安全性能

初步評估，評估結果為未達最低等級，為改善住戶居住安全，並提升

周邊環境品質及居住機能，爰依都市更新條例第7條第1項第3款：「符

合都市危險及老舊建築物加速重建條例第三條第一項第一款、第二款

規定之建築物。」規定，劃定更新地區。 

二、更新地區劃設範圍界定 

本更新地區劃定以使用執照(58 使字第 255 號)範圍作為劃定原

則。 
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伍、再發展原則 

一、加速危險老舊建築物重建，避免重大災害發生，透過都市更新加速辦理

重建，提升本更新地區範圍內及周遭公共安全。 

二、藉由更新改善建築物結構安全，並創造安全、舒適的居住環境，提升周

邊整體生活環境品質。 
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陸、都市更新單元初步檢討 

本更新地區依「新北市都市更新單元劃定基準」第 6 點第 1 項第 5

款之規定初步檢討，並符合其規定，未來都市更新事業計畫報核時仍應

依該劃定基準檢討。 

一、更新單元臨路條件、其臨路面寬及總長度檢討 

本更新地區臨接 8公尺計畫道路，且臨路長度已達 41公尺以上。(詳

圖 11) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

圖 11 道路寬度、臨路面寬示意圖      1:600 更新地區 
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二、更新單元面積規模適用檢討 

  本更新地區符合「新北市都市更新單元劃定基準」第 6點第 1項

第5款之規定檢討:面積500平方公尺以上(本更新地區面積為999.78

平方公尺)，更新單元內 4 樓以上合法建築物坐落之基地面積達更新

單元面積 1/2(詳圖 12)。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

基地範圍 4 樓建物坐落範圍 

4 樓建物佔有面積 

999.78 平方公尺(100%) 

範圍面積 

999.78 平方公尺(100%) 

圖 12 面積規模檢討示意圖             1:600 
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柒、其他 

一、本案表列數字僅供對照參考使用，其形狀大小及位置應依範圍圖所示，

並依都市計畫樁位點實地測量結果為準。 

二、其他未規定事項，悉依都市計畫書圖及相關規定辦理。 
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