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編號 B04-9 縣市別 臺北市 案名 

南港區鐵路地下化沿線土地

開發-南港調車場更新開發

招商案 2年計畫 

基地現況及發展條件 

1.南港調車場位處臺北市東區新興發展核心區，基地距松山車站、捷運昆陽站與後山埤站各約 700m，且

鄰市民大道七段，可藉綠蔭大道串連松山南港間重大開發計畫。 

2.透過結合鄰近北流中心、生技中心、車站轉運中心、軟體中心及會展中心，吸引新興產業進駐、增加

消費與就業機會。 

3.隨著「台鐵‧新總局企業大樓」進駐，期望新落成「台鐵‧新總局企業大樓」帶動周邊商業蓬勃發展，

奠定更穩實的經濟發展基礎，並朝向全方位與便利並進的指標性地區。 

未來發展定位 

1.創造新的都市景觀與地標意象：利用弧線型的量體塑造及量體的錯落形成創新的城市地標意象。 

2.生態綠能的商業城：藉由量體退縮的手法形成屋頂的綠化空間，利用流動且有機的景觀線性與梯田式

的花園概念設計，將綠能生態直接引入基地，以創造綠能的舒適都市生活空間與具特色的商業場所。 

3.鐵道歷史記憶新詮繹：考量周邊蘊藏豐富生態，鐵路地下化將形成更多綠地，搭配綠色運具的發展，

形塑本區成為南港新綠洲。量體擷取山勢起伏及鐵道在地歷史的記憶、臺鐵形象的要素考量，做為整

體設計概念發想。除了將建築量體與南港歷史意象結合外，整體地景更配合基隆河城的律動及鐵道元

素轉化，讓整體設計由建築景觀呈現其歷史紋理的軌跡。 

更新策略 

本案規劃內容經協商各單位獲致共識，有關土地開發策略及配合措施，將由臺鐵局主辦都更規劃及招商

作業，臺鐵局及新北市政府則配合提供土地，期更新後達到活化地方經濟活動及活化國有土地。 

目前辦理情形 

本案於 103 年 1 月 29 日公告招商，103 年 9 月 25 日招商截止，103 年 12 月 31 日公布綜合評審結果，由

國泰人壽保險股份有限公司(合作聯盟)取得最優申請人資格，並已於 104 年 4 月 2 日完成簽約。 

 

更新地區 

面積 公有土地比例 

5.44 ha 100% 

優先推動 

更新單元 

面積 公有土地比例 

5.44ha 100% 

 

預估投資總額(億) 

315.27 

預估政府投資 預估民間投資 

0 315.27 


