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台南府城「藍綠雙環」建設匯集的核心更新區
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範圍

計畫範圍：

以「變更台南市細部計畫
(運河兩側地區)」之「特
定專用區」為主，即運河
轉彎處南側

面積合計約10.96公頃。

開發強度
建蔽率60%。
平均容積率480%

需留設50%公共設施用地
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整體發展構想
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•土地使用計畫

–特定觀光休閒專用區

•第一種特觀區：水岸複合休閒機能型，面積2.52公頃

•第二種特觀區：景觀商住混合機能型：面積2.93公頃

•第三種特觀區：景觀住宅機能型：面積0.03公頃

•公共設施計畫
–公園用地

•公6：延續運河沿岸景觀的帶狀公園，面積約 0.35公頃
•公7：運河轉角之親水地標公園，多目標與休閒商業使用，
未來得依土地使用分區管制規定配合辦理委託經營或認
養。面積約 2.52公頃。

–綠地

•府前一街5米緩衝綠帶。面積0.2公頃

–停車場用地

•停5位於西北側，面積0.21公頃

•停6位於金城街北側，面積0.64公頃

–廣場用地

•臨運河岸，面積0.19公頃

–道路

•串連二座橋樑連接道路為20公尺

•府前一街配合拓寬為15公尺



優先更新地區土地權屬
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•屬台南市中西區環河段

–土地權屬：除部份私有地外(0.26%) ，其餘大部分屬市有及公
有(99.74%) 

–私有地：臨運河於去年剛完成新建／部份位於學校圍牆用地上
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優先更新地區
使用現況
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優先更新地區
開發策略

•市府先行擬定細部計畫與都市設計規範，確認開發規模
後，再行辦理後續招商作業，以符合市場接受度。

•定位：國際級水岸休閒商辦核心區

–彰顯得天獨厚的水岸發展區位

–提升水岸親水公共設施的公益性

–做為安平港與市中心串聯媒介

–豎立企業總部與台南市新地標
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經費預估

–土地取得及周圍建設經費(約10.75億)

–學校遷校：約5.3億

–跨區橋樑興建：約2.45億元

–水上觀光計畫：約3億元，並執行招商

–整體開發費用(約120億)

–土地成本：35億

–營建成本(含公共設施)：約85億
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