
 1 

「高雄市新草衙暨週邊地區都市再發展整體規劃案」 

工作會議紀錄 

一、會議時間：101 年 3 月 6 日（星期二）上午 9 時 30 分 

二、開會地點：本署 B1 第一會議室 

三、主持人：陳組長興隆                  記錄：楊靜怡  

四、出席人員：如簽到單 

五、委員發言要點： 

（一）張委員梅英 

1. 有關占用戶辦理專案讓售方案，請規劃團隊考量當地

占用戶社經狀況及公平適宜性，思考是否有實施的必

要。 

2. 為解決本地窳陋環境，引入實施者並非為唯一解決方

式。應從政府政策目標思考未來發展構想，如針對低

收入戶、中收入戶或是占用面積多寡研擬多種替選方

案，並藉由整體環境之改善以徹底處理違占戶。 

3. 在機關用地與停車場用地之遷移方案中，規劃團隊須

從市府角度作通盤考量，就不同面向制定遷移策略，

環保局垃圾車要尋覓出妥適遷移地點，以及機關用地

作彈性調整，遷至最適當地區。 

（二）邱委員英浩 

1. 本案發展定位與願景宜從整體範圍思考，並從縣市合

併後大高雄市思維分析捷運系統現況、多功能經貿園

區及臨海工業區對本案基地之影響。 

2. 本計畫所研提之 3 個再造方向，亦應補充說明每個方
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案執行之利弊。 

3. 社會住宅屬社會福利措施，若本案未來欲引進實施

者，可透過容積獎勵的給予，規範實施者興建社會住

宅，以期將利潤回饋大眾。 

（三）蔡委員淑瑩 

1. 本案基地使用應從大環境考量，調整整個地區功能，

市有土地不用急著出售。另考量道路系統完整性與通

行便利性，道路路型應作調整，以利車流順利進入核

心商業區。 

    2. 基地鄰近捷運 R5 站，未來極具發展潛力。為解決本區

違占問題，規劃團隊可採行重點打造示範地區，藉由

造街活動、整建補助等方式，帶動周邊地區更新契機。 

    3. 安置住宅方面，建議規劃團隊可將部分廣場用地變更

為商業區以作安置住宅。而基地左下角之停車場用

地，亦可併同北側小街廓採多目標使用方式興建安置

住宅。 

（四）鄒委員克萬 

1. 為營造本區日後長期再發展的有利條件，規劃團隊應

詳加暸解本案基地環境現況，如房屋現況、屋齡與結

構、屋主社經條件(職業、所得與生活現況)、違占戶

佔用情形以及老舊社區安全狀況，進而研提各式解決

方案，除硬體性拆除重建外，亦可搭配管理手段來達

到地區再發展之目標。 

2. 鑑於本案違占戶問題由來已久，因此本案可研擬短中

長期方案，並說明各階段實施手法，期能逐步發揮成

效。 
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3. 建議規劃團隊可思考從讓售成效不彰此一觀點，以問

題為導向提出解套之策略。 

六、會議結論 

（一）本計畫地區住宅環境窳陋，街道未順暢銜接，都市機能

不佳，且面臨違占建戶比率高，地籍權屬未能密合建物

權屬等問題。建議市府扮演整合角色，以先建後遷為原

則，先行騰空部分市有土地上之地上物以作為安置住

宅，並採分期分區開發方式優先整合可行的街廓。期許

藉由種地不斷更替的連鎖效應，俾利達到都市再生的最

大效益。 

（二）考量本案違占戶數目龐大與南部市場特性，建議規劃團

隊可考量財務負擔，並評估建築結構新穎與老舊違占戶

分別之處理方式，毋須全盤採用重建手段，以降低衝擊。 

（三）為有效整合本案違占戶，建議市府可訂定都市更新事業

違占戶處理原則，配合土地讓售方案，協助土地所有權

人依「中央都市更新基金補助辦理自行實施更新辦法」

向本署申請補助經費；另本案可考量都市計畫變更配合

都市更新事業完成後再分區發布實施之作業方式，並優

先闢建道路等公共設施，以促使都市更新之順利推動。 

七、散會（中午 12 時 00 分） 

 


