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臺東市濱海地區都市更新規劃專
業服務委託案
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區位

臺東縣以「觀光美地，繁榮家園」為發展主
軸，其中臺東市海濱公園因鄰近臺東市區，
海濱公園已成為臺東市觀光必遊勝地

濱海地區

臺東市濱海地區：

• 位於臺東舊市區內

• 臺東市親水休閒軸帶(臺東海
濱公園、臺東森林公園、活
水湖)

• 臺東市觀光重點發展地區
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範圍

本次更新規劃範圍以臺東市
臨海路為軸心，屬臺東市臨
海一帶，其中臨海路與南海
路所夾住宅區現況為舊有社
區，建物多屬一至二樓層之
磚造房屋、木造房屋及鐵皮
屋，建物老舊、現況道路狹
小、街區景觀雜亂
該區域亟需景觀改善，並提
供一定品質之住宅與引入多
元商業，提升整體環境

規劃範圍

核心規劃範圍
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整體發展構想

•土地使用

✓北側街廓以住宅使用機能為主；南
側街廓以觀光旅遊服務機能為主

✓地面層提供沿街餐飲、購物、觀光
諮詢等多元商業服務

✓藉由退縮留設人行道，營造舒適步
行環境，與海濱公園串連觀光休閒地
帶
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優先更新地區土地權屬

更新單元：1.20公頃

單元

土地權屬

（1）公有地：國有地
(71.28%)

（2）私有地（28.72%，
共計42人）
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優先更新地區使用現況

•計畫道路未開闢

•建物老舊窳陋、鄰棟間隔不
足

•僅有零星小吃、單車出租、
ＫＴＶ等商業使用，且多為鐵
皮臨時建物

•缺乏舒適休憩環境
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優先更新地區開發策略

 第一階段：

✓ 住宅使用機能為主

✓ 沿街退縮留設4公尺留設人

行道，地面層打造舒適商

業環境

 第二階段

✓ 保留土地管理機

關決定用途

由臺東縣政府主導都市更新，以縣府自

辦實施方式推動

採用兩階段權利變換，第一階段以公私

有土地地籍整理、改善住戶居住品質與安

置舊違占戶，以開闢計畫道路提升防災安

全與交通便利性，提高住戶居住品質為優

先，第二階段之使用保留公有地主開發彈

性。
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經費預估

評估時點：2016年，投資預估時點：民國2020年


