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編號 F08 縣市別 新竹市 案名 新竹火車站前後站立體連通設施可行性研究案 

基地現況及發展條件 

本計畫更新範圍為東北鄰東大路一段，西南臨東南街，西北銜接新竹後火車站，東南為南大路

所包含之範圍。由未來招商廠商規劃後提出最佳建議，目標以串連週邊大眾交通運輸系統，及前後

站商圈設置該立體連通設施。另火車站前部分多屬道路用地，現有地下道通至後站，但光線及步行

空間不良，擬透過本案改善帶動後站發展，將後站地區變更為休閒商務區，本案擬規劃前後站立體

連通設施，重新規劃人、車動線，創造舒適人行、購物空間，帶動後站整體發展，使新竹火車站無

前、後站之分。 

未來發展定位 

新竹火車站後站地區環境品質低弱，缺乏公共設施，防災機能不健全，原都市計畫街廓狹小及

住宅區劃設將不利舊城中心之都市發展，後續配合國道客運新竹轉運站及前後站地區都市環境發展

需求，配合台鐵轉型為都會捷運系統、廣設出入口，重整都市交通網路，再加上本更新基地定位為

「新竹都會時尚中心」，未來大型商業百貨、旅館、辦公、餐飲、娛樂、文化設施等將陸續設置，

預期將帶動新竹後站地區發展，擴大後站商圈腹地，促進土地資源更有效利用，並縫合前後站都市

發展。 

更新策略 

本計畫更新範圍之基地編號分別為 F1-1、F1-2、F2，依都市計畫變更回饋及「都市更新條例」

等相關規定，估算各土地所有權人變更後之土地分配面積，並依都市更新條例第 25 條規定辦理，

第一期開發區範圍(F1-1)辦理採權利變換方式實施，國有財產局及台灣鐵路管理局分回第二期開發

區範圍(F1-2、F2)土地並經由詳細評估後，另採標售、權利變換、地上權設定或其他開發方式辦理。 

目前辦理情形 

本案規劃成果已完成結案，後續由新竹市政府辦理相關公開評選或招商作業。 

 

更新地區 

面積 公有土地比

例 

6.763公頃 約 90% 

優先推動更新單元 

(F1-1區) 

面積 公有土地比

例 

0.69公頃 100% 
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