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計畫概述

區位及範圍

土地權屬

使用現況

發展定位

規劃構想

新北市板橋(浮洲地區)都市更新地區
都市計畫變更案(擴充合約)



Vision for Taiwan Urban Regeneration

2

◼ 辦理緣起
 95年行政院「加速推動都市更新方案」

◼ 以榮工公司土地單獨推動更新

◼ 94.03.25.公告實施劃定都市更新地區，面積81公頃

 經建會會勘

◼ 應結合周邊的發展規劃

◼ 擴大更新計畫範圍為鐵路以南地區（133.40公頃）

 新北市政府(前台北縣政府)

◼ 全區為區段徵收地區，需全區一併檢討

◼ 擴大為全浮洲地區（278.50公頃）

◼ 辦理過程
 97.09.10.起公告徵求意見30日。

 98.05.25.起辦理公開展覽作業30日。

 98.06.10.辦理公展說明會。

 99.04.中央合宜住宅政策，挑選榮工土地（22.11公頃）

 100.08.22.合宜住宅逕變案發布實施

 102.12.10.本案部分都市計畫「變更板橋(浮洲地區)主要計
畫及細部計畫(配合板橋浮洲榮工廠周邊地區都市更新計畫)
專案通盤檢討(變更內容明細表編號18案暨逾期及逕向內政部
陳情意見綜理表編號逕11案)書」於102.12.10.內政部第817
次都委會審竣，並於103年2月11日發布實施。

通盤檢討範圍

更新計畫範圍

已劃定更新地區
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區位及範圍
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台鐵浮洲
簡易車站

捷運亞東醫院站

遠東通訊
數位園區

特二號道路匝道

計畫範圍往土城

往新莊

樹林區

板橋區

板橋火車站

◼ 位置

 位於板橋區中心西側約1公
里處，南距土城約2公里，
西隔大漢溪與樹林區、新莊
區相望，範圍涵蓋鐵路南、
北兩側地區。

 配合行政院「加速推動都市
更新方案」，透過土地使用
變更，結合相關建設，帶動
地區發展。

◼ 計畫面積

 面積：278.50公頃

◼ 法令依據

 都市更新條例第8條

 都市計畫法第26條
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土地權屬

◼ 浮洲北側地區

⚫ 公有土地占35.67%

教育部所管土地占8.05%

⚫ 私有土地占64.33%

土地零碎，所有權人眾多

◼ 浮洲南側地區(94.03.25已劃定更新地區)

⚫ 公有土地占33.45%

以國有財產局與新北市政府為主

⚫ 私有土地占66.55%

以榮民工程公司為主，占19.98%

4
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使用現況
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6.國產局土地多為鐵皮屋

4.再發展區建物密集

5.臺北紙廠內樹木林立
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2.國立台灣藝術大學

1.湳仔溝

3.僑中一街不符計畫寬度
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多功能生活城

新板特區
行政辦公商業
交通中心

新莊副都心
商業產業服務
媒體地區生活

中心

土城工業區
轉型都市
技術型工業

樹林火車站
轉型都市
技術型工業

浮洲地區
（278.50公頃） 6

發展定位

◼ 大台北都會區空間屬性
 台北市都會區(台北市、板橋、新店、

中永和)居住商業內環

 林口、泰山、五股、樹林、土城傳統
產業外環

 烏來、金山、淡水、三芝水系及山系
觀光休閒帶

 計畫區位於居住商業內環與傳統產
業外環間

⚫調和商業與產業機能，提供
多功能生活空間

烏來

坪林

金九

臺北港

新莊浮
洲

淡水

台北市

板橋
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規劃構想-

多功能生活城(居住、休閒、生態、文創)

◼ 以5.O.D.概念整體規劃，打造全
方位生態都市。

◼ 結合浮洲車站與捷運亞東醫院站
，以大眾運輸導向概念整體規劃
。

◼ 搭配遠東數位園區地利，規劃特
商區引進雲端產業

◼ 因應湳仔溝綠美化工程施作，強
化建構公園綠地與整體開放空間
系統。

◼ 善用在地藝文資源，結合動漫村
與台藝大人才培育搖籃，打造藝
術文創樂活。

◼ 利用公有土地資源，增加公共設
施服務水準，帶動更新契機。

信義派出所信義派出所信義派出所信義派出所信義派出所

廣福派出所廣福派出所廣福派出所廣福派出所廣福派出所

清水消防小隊清水消防小隊清水消防小隊清水消防小隊清水消防小隊

臺灣台北看守所臺灣台北看守所臺灣台北看守所臺灣台北看守所臺灣台北看守所

私立重慶老人養護中心私立重慶老人養護中心私立重慶老人養護中心私立重慶老人養護中心私立重慶老人養護中心

私立荃裕老人養護中心私立荃裕老人養護中心私立荃裕老人養護中心私立荃裕老人養護中心私立荃裕老人養護中心私立再生老人養護中心私立再生老人養護中心私立再生老人養護中心私立再生老人養護中心私立再生老人養護中心

臺北縣私立創世清寒植物人安養院臺北縣私立創世清寒植物人安養院臺北縣私立創世清寒植物人安養院臺北縣私立創世清寒植物人安養院臺北縣私立創世清寒植物人安養院

臺北縣私立宜康學園臺北縣私立宜康學園臺北縣私立宜康學園臺北縣私立宜康學園臺北縣私立宜康學園

湳子橋湳子橋湳子橋湳子橋湳子橋新湳橋新湳橋新湳橋新湳橋新湳橋

新興橋(樹林)新興橋(樹林)新興橋(樹林)新興橋(樹林)新興橋(樹林)

金城路停車格金城路停車格金城路停車格金城路停車格金城路停車格

立德路停車格立德路停車格立德路停車格立德路停車格立德路停車格

學府路停車格學府路停車格學府路停車格學府路停車格學府路停車格

裕民路停車格裕民路停車格裕民路停車格裕民路停車格裕民路停車格

萊爾富萊爾富萊爾富萊爾富萊爾富
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7-ELEVEN7-ELEVEN7-ELEVEN7-ELEVEN7-ELEVEN

7-ELEVEN7-ELEVEN7-ELEVEN7-ELEVEN7-ELEVEN
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田園幼稚園田園幼稚園田園幼稚園田園幼稚園田園幼稚園

信義國小附設幼稚園信義國小附設幼稚園信義國小附設幼稚園信義國小附設幼稚園信義國小附設幼稚園

重慶國小附設幼稚園重慶國小附設幼稚園重慶國小附設幼稚園重慶國小附設幼稚園重慶國小附設幼稚園

重慶國小重慶國小重慶國小重慶國小重慶國小

自立幼稚園自立幼稚園自立幼稚園自立幼稚園自立幼稚園

信義國小信義國小信義國小信義國小信義國小

立仁幼稚園立仁幼稚園立仁幼稚園立仁幼稚園立仁幼稚園

樂利國小樂利國小樂利國小樂利國小樂利國小

廣福國小附設幼稚園廣福國小附設幼稚園廣福國小附設幼稚園廣福國小附設幼稚園廣福國小附設幼稚園

廣福國小廣福國小廣福國小廣福國小廣福國小

信義公園信義公園信義公園信義公園信義公園
華德公園華德公園華德公園華德公園華德公園

廣福公園廣福公園廣福公園廣福公園廣福公園

中油加油站中油加油站中油加油站中油加油站中油加油站

民營加油站民營加油站民營加油站民營加油站民營加油站

摩斯漢堡摩斯漢堡摩斯漢堡摩斯漢堡摩斯漢堡

金玉堂金玉堂金玉堂金玉堂金玉堂
土地銀行土地銀行土地銀行土地銀行土地銀行

農會信用部農會信用部農會信用部農會信用部農會信用部

農會信用部農會信用部農會信用部農會信用部農會信用部

郵局郵局郵局郵局郵局

民營加油站民營加油站民營加油站民營加油站民營加油站

板信商銀板信商銀板信商銀板信商銀板信商銀

富邦銀行富邦銀行富邦銀行富邦銀行富邦銀行

中國信託中國信託中國信託中國信託中國信託

中國農民銀行中國農民銀行中國農民銀行中國農民銀行中國農民銀行

遠東銀行遠東銀行遠東銀行遠東銀行遠東銀行

土城市柑林埤圖書館土城市柑林埤圖書館土城市柑林埤圖書館土城市柑林埤圖書館土城市柑林埤圖書館

板橋都市計畫板橋都市計畫板橋都市計畫板橋都市計畫板橋都市計畫

樹林都市計畫樹林都市計畫樹林都市計畫樹林都市計畫樹林都市計畫

板橋(浮洲地區)都市計畫板橋(浮洲地區)都市計畫板橋(浮洲地區)都市計畫板橋(浮洲地區)都市計畫板橋(浮洲地區)都市計畫

土城都市計畫土城都市計畫土城都市計畫土城都市計畫土城都市計畫

土城市土城市土城市土城市土城市

板橋市板橋市板橋市板橋市板橋市

大觀國小

住宅區

台藝大

住宅區

住宅區
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住宅區
住宅區
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公

文創園區

中二

合宜住宅
生活區

板橋舊站
商 圈

新板
特區

遠東通訊
數位園區

公

小二

土城都市計畫

板橋都市計畫

公

社福

社專
住宅區

住宅區

能源

機

機
機
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公

浮洲簡易車站

特商
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◼ 透過都會核心地區藍帶、綠帶整體規劃「5OD」

 配合市府發展目標，塑造綠色都市及低碳都市達到「節能減碳」

 藉由建構完整且高使用率的城市藍帶和綠帶，打造乾淨、美麗、自然的
永續生活環境

◼ 5OD

 TOD：以大眾運輸為導向(Transit Oriented Development)

 POD：以人行徒步為導向(Pedestrian Oriented Development)

 COD：以文化紮根為導向(Culture Oriented Development )

 GOD：以綠地建構為導向(Green Oriented Development) 

 WOD：以健全水為導向( Water Oriented Development ) 


