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基地區位

範圍及土地使用

整體發展構想

優先更新地區土地權屬

優先更新地區使用現況

開發策略

經費預估
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基地區位

桃園站
國際站

永豐站

內壢站

中原大學站

中壢站

桃園市都市
計畫區

縱貫公路桃園內
壢間都市計畫區

中壢平鎮都市擴大
修訂計畫區

龜山都市
計畫區

 北起桃園縣境，南至平鎮市老街溪界
 鐵路長約14公里，橫跨5個行政區、4處都市
計畫地區
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變更中壢平鎮都市計畫擴

大修訂主要計畫(二通)

變更縱貫公路桃園內壢

間都市計畫(三通)

變更桃園都市

計畫(二通)

變更龜山都市計

畫(三通)

桃園站

國際站

永豐站

內壢站

中原大學站

中壢站

 北起桃園縣境，南至平鎮市老街溪界。
 鐵路長約14公里，橫跨5個行政區、4處都市計畫地區。

項目 中壢平鎮都計
(二通)

縱貫公路桃園內壢間
都計(三通) 桃園市都計(二通) 龜山都計

(三通)

辦理情形 82.07公告實施，刻
辦理三通 95.01公告實施 93.09公告實施，刻辦

理三通 95.06公告實施

計畫年期 85年 100年 94年 100年

計畫人口
/發展率 30萬人(97.9%) 12萬人(101%) 20萬人(87.5%) 5萬人(105%)

範圍
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都市活化
再生戰略

空間面

制度面
都市計畫的調整、交通模式轉化

整體都市更新機制的建構

空間改善工程

重點公共設施及據點再開發

站區風貌再現
街廓內空間改善
站區風貌再現

發展構想
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1

2

中壢工
業區

埤塘生
態資源

署桃

遠紡及元
智大學

中原
大學

內壢站

中原站市區商業
核心

中壢站

永豐站

國際站

魅力文化
驛站

魅力文化
驛站

複合商
業住宅

桃園創研
中樞

桃園創研
中樞

醫療文教
園區

醫療文教
園區

文創生活
園區

文創生活
園區

生態樂活
社區

生態樂活
社區

新興住
宅腹地

桃園站
金融百貨
商業核心

活力都會
樞紐

活力都會
樞紐

埤塘群

發展定位
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國際站

1

1

內壢站

中壢站

老街溪

新街溪 中原大學站

永豐站

桃園站

茄苳溪

南崁溪
虎頭山

元智大學

中原大學

2

1

 現況土地使用以住、工、商為主
 鐵路沿線地區集居近70萬人規模之都會帶
。

 前站住商集約發展、後站工業或低度發展
、內環住宅區、與外圍農、工並存。

 公共設施較不足，生活環境品質待提升。

優先更新地區現況
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優先更新地區土地權屬

桃園國小
文昌公園

桃園客運

桃園車站

桃園客運

中華電信

福豐公園

建國公園

桃鶯公園

桃園站區周邊土地權屬分佈
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 私有土地為大宗。
 公有土地集中於鐵路、
軍營、學校、廣場、道
路等公共設施用地。

 廣二用地尚未取得
(0.79ha)。

 乙工三以私有土地為主
。

遠東紡織㇠工三

內壢站區周邊土地權屬分佈
優先更新地區土地權屬
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 私有土地為大宗。
 公有土地集中於鐵路、廣場
、道路等公共設施用地。

中壢站區周邊土地權屬分佈

優先更新地區土地權屬
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站區周邊地區
 鐵路北側以住商使用為主；南側
以住、工使用為主。

鐵路沿線地區
 住工使用為主。

大型設施據點
 大專院校、醫院、工業區

水文資源
 東門溪、新街溪、老街溪

桃園站周邊倉庫區

中壢前站圓環周邊地區

內壢後站閒置工業區

使用現況

桃園車站周邊窳陋地區

中壢車站周邊地區

內壢站週邊

優先更新地區現況
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優先更新地區開發策略

短程 中長程

99~104年 105年~
 3處既有車站改建及3處新設車站
 劃設桃園站、內壢站、中壢站都市更新地區
 指認優先都市更新單元
 辦理桃園站、內壢站、中壢站周邊都市更新單
元可行性評估及招商作業

 推動公有地都市更新
 商業活動軸整建維護
 辦理小型公共設施建設
 完備都市更新相關法令規定

 軍營等大型公有地釋出轉型
 工業區轉型活化及棕地再生
 水岸空間再生
 埤塘群機能再造
 園道沿線整建維護
 高架橋下土地活化利用
 鼓勵民間自辦都市更新


