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壹、基地介紹

◢ 更新地區

◢ 更新單元

◢ 土地權屬

◢ 現況說明
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◼ 101年2月29日，府城更字第1010033533號「擬定桃園縣內壢火車站周邊更

新地區都市更新計畫」。

更新地區

計畫位置

(遠紡變更案109.07公
展：乙工變更為商、住、
醫專、公園及道路)

(臺鐵地下化變更案
109.09公展：乙工
變更為商、住、車
專及綠地)
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更新單元
◼ 位置：中壢區中華路一段、文化路路口，距內壢火車站約300公尺。

◼ 分區：中壢平鎮主要計畫商業區土地(建蔽80%、容積380%)，面積2,212m2。

更新單元



土地權屬
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◼ 土地權屬：市有土地76.94%、私有

土地23.06% (5人)。

◼ 管理機關：桃園市交通局及財政局。

更新單元範圍
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編
號

地
段

地號
面積
(m2)

權屬 管理機關
110年公
告現值
(元/m2)

1

仁
愛
段

1047 835 桃園市
桃園市政府
交通局

94,502

2 1047-3 637 桃園市
桃園市政府
交通局

93,212

3 1073 123 桃園市
桃園市政府
交通局

64,100

4 1073-1 27 桃園市
桃園市政府
交通局

64,100

5 1052 80 桃園市
桃園市政府
財政局

105,531

6 1048 294 私人(1人) 118,247

7 1061 33 私人(1人) 64,100

8 1062 32 私人(1人) 64,100

9 1063 32 私人(1人) 64,100

10 1066 9 私人(1人) 64,100

11 1067 9 私人(1人) 64,100

12 1068 31 私人(1人) 64,100

13 1069 31 私人(1人) 64,100

14 1072 39 私人(1人) 64,100

合計 2,212 - - -
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◼ 周邊建築現況：7成5以上為屋齡

逾40年，且多為3樓層(加強)磚造

之老舊建築。

現況說明

屋齡

結構

樓層



◼ 周邊土地使用現況
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現況說明
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◼ 更新單元範圍建築現況

現況說明

仁愛段
門牌 用途

層
數

總面積
(m2)

結構
完工
日期

權屬
建號 坐落地號

327 1063
興農路

１３之３號
住家用 2 51.12 加強磚造 51.03.05

私人
(1)

283 1069
文化路

２０之７號
住家用 2 51.10 加強磚造 63.02.13

私人
(1)

477 1072
興農路

１３之８號
住家用 2 51.12 加強磚造 51.03.05

1639 1048
中華路一段
３９０號

店舖、店舖（附屬停
車空間）

1 164.98 鋼骨造 99.06.10
私人
(1)

合計 - - 332.72 - - -

1639

萊爾富

283 477327

裡地六連棟建物

無保存
登 記

無保存
登 記
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貳、更新活化定位

◢ 基地潛力定位

◢ 建築規劃檢討
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基地潛力、更新定位
◼ 更新單元結合車站區位優勢，將複合商業、住宅及公益機能。

安居

便利

舒適

活力

內壢活力
生活圈

家樂福

更新
單元

內壢
車站

宜得利

公益
(兒少自立宿舍)

商業
(精緻商店)

居住
(優質住宅)

零售
(家樂福、宜得利)

交通
(內壢站)
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開發內容

1. 退縮6M人行步道。

2. 臨文化路留設車道

出入口。

3. 生活商場臨中華路。

4. 公益設施配合使用

置大樓內側。

5. 建築配置地上15層、

地下3層住商大樓。

層數 設施 說明

1~2層 生活商場 融入日常如「家」的延伸

1~2層 公益設施 兒少自立宿舍(社會局)

3～15層
優質住宅 中小型(2、3房型30~40坪/戶)

社會住宅 2房型戶數不低於總戶數50%±5%

大
樓
車
行
動
線

◼ 規劃構想

公益設施

生活商場


