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大綱大綱

What  ….. 都市更新是什麼？有什麼該遵守的法令？
 

Why  ……. 為什麼要做都市更新？都市更新有什麼好處？
 

Where ….
 

那裡該做都市更新？
 

Who  ……
 

誰可以做都市更新？
 

When …..
 

都市更新要多久，要經過那些程序？
 

How ……..
 

如何推動都市更新(權利變換制度簡介)？
 全國都市更新發展情形

結語

What  ….. 都市更新是什麼？有什麼該遵守的法令？

Why  ……. 為什麼要做都市更新？都市更新有什麼好處？

Where ….
 

那裡該做都市更新？

Who  ……
 

誰可以做都市更新？

When …..
 

都市更新要多久，要經過那些程序？

How ……..
 

如何推動都市更新(權利變換制度簡介)？

全國都市更新發展情形
結語
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What都市更新是什麼?WhatWhat都市更新是什麼都市更新是什麼??

「都市更新」是指在都市計畫範圍內，為促進都
市土地有計畫的再開發利用，復甦都市機能，改
善居住環境，增進公共利益，依「都市更新條
例」所定的程序，實施重建、整建或維護措施。

具公共利益的都市開發

整體開發、提供公共設施

振興產業、提供就業機會

「都市更新」是指在都市計畫範圍內，為促進都
市土地有計畫的再開發利用，復甦都市機能，改
善居住環境，增進公共利益，依「都市更新條
例」所定的程序，實施重建、整建或維護措施。

具公共利益的都市開發

整體開發、提供公共設施

振興產業、提供就業機會
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相關名詞釋義相關名詞釋義相關名詞釋義

更新地區、更新單元、區段劃分示意圖更新地區、更新單元、區段劃分示意圖

更新地區內
 政府劃定更
 新單元

都市更新地區範圍都市更新地區範圍

更新地區內
 自行依政府
 公告基準劃
 定更新單元

河
川

更新地區
 外自行依
 政府公告
 基準劃定
 更新單元

整建區段
維護區段

重建區段
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處理方式
重建：拆除更新單元內原有建物，重新建築

整建：係指改建、修建更新單元內建物，或

充實設備改善公共設施

維護：加強更新單元內土地使用及維護管理

處理方式
重建：拆除更新單元內原有建物，重新建築

整建：係指改建、修建更新單元內建物，或

充實設備改善公共設施

維護：加強更新單元內土地使用及維護管理

實施方式

重建區段內之土地，以權利變換方式實施

經全體土地及合法建築物所有權人同意者得
以協議合建或其他方式實施

實施方式

重建區段內之土地，以權利變換方式實施

經全體土地及合法建築物所有權人同意者得
以協議合建或其他方式實施
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都市更新條例與相關子法都市更新條例與相關子法
都市更新條例(87.11)
都市更新條例相關子法

都市更新條例施行細則(88.4)
都市更新團體設立管理及解散辦法(88.3.31)
都市更新權利變換實施辦法(88.3.31)
都市更新建築容積獎勵辦法(88.3.31)
都市更新事業接管辦法(88.3.31)
都市更新審議委員會組織準則(88.4)
都市更新投資信託基金募集運用及管理辦法(88.5.14.)
都市更新投資信託公司設置監督及管理辦法(88.5.14.)
股份有限公司組織之都市更新事業機構投資於都市更新地區適用
投資抵減辦法(89.10.24)

都市更新條例(87.11)
都市更新條例相關子法

都市更新條例施行細則(88.4)
都市更新團體設立管理及解散辦法(88.3.31)
都市更新權利變換實施辦法(88.3.31)
都市更新建築容積獎勵辦法(88.3.31)
都市更新事業接管辦法(88.3.31)
都市更新審議委員會組織準則(88.4)
都市更新投資信託基金募集運用及管理辦法(88.5.14.)
都市更新投資信託公司設置監督及管理辦法(88.5.14.)
股份有限公司組織之都市更新事業機構投資於都市更新地區適用
投資抵減辦法(89.10.24)
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地方法規地方法規（以台北市為例）（以台北市為例）

台北市都市更新自治條例

台北市都市更新基金收支
保管運用自治條例

未經本府劃定應實施都市
更新之地區土地及合法建
築物所有權人自行劃定更
新單元」之辦理方式

臺北市都市更新權利變換
調處作業要點

台北市都市更新審議注意
事項

台北市都市更新自治條例

台北市都市更新基金收支
保管運用自治條例

未經本府劃定應實施都市
更新之地區土地及合法建
築物所有權人自行劃定更
新單元」之辦理方式

臺北市都市更新權利變換
調處作業要點

台北市都市更新審議注意
事項

台北市都市更新事業及權
利變換計畫內有關費用提
列標準

台北市人行步道獎勵容積
認定原則

臺北市協助民間推動都市
更新事業經費補助辦法

臺北市都市更新整建維護
實施辦法

台北市都市更新事業及權
利變換計畫內有關費用提
列標準

台北市人行步道獎勵容積
認定原則

臺北市協助民間推動都市
更新事業經費補助辦法

臺北市都市更新整建維護
實施辦法
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Why Why 為何要做都市更新為何要做都市更新??

台北市塔悠健康路口 San Francisco YBG
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Why Why 為何要做都市更新為何要做都市更新??

基隆港內港 Baltimore Inner Harbor
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Why Why 為何要做都市更新為何要做都市更新??

台北市長春路巷內台北市長春路巷內 東京惠比壽花園廣場東京惠比壽花園廣場
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Why Why 為何要做都市更新為何要做都市更新??

東勢王朝一期 東勢名流藝世家
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資料來源: 經建會中華民國台灣97年至145年人口推計

台灣地區人口預估
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目前都市計畫完全不擴大或增加容積，亦可滿足目前都市計畫完全不擴大或增加容積，亦可滿足
 未來永續都市人口之充足需求未來永續都市人口之充足需求

 民國 96 年 民國 115 年 
台灣人口總數(萬人) 2,296 2383 
都市計畫面積(平方公里) 4467.98 4467.98 
都市計畫計畫人口(萬人) 2400 2400 
都市計畫區內實際人口(萬人) 1820 1906 
都市計畫區人口佔總人口比例 79% 80% 
都市計畫使用率 
(區內人口數/計畫人口數) 

76% 79% 

 

全國都市計畫現況及永續需求推估表全國都市計畫現況及永續需求推估表
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都市環境品質改善與機能的提昇都市環境品質改善與機能的提昇
公共設施與公共設備不足

大眾運輸交通機能的引入與都市結構調整

建築品質的提昇

公共設施與公共設備不足

大眾運輸交通機能的引入與都市結構調整

建築品質的提昇

非個別住宅改建，是整體環境改善
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保障公共安全

提升居住品質與促進商
圈繁榮

容積獎勵

租稅減免

多數人同意即可更新

都市計畫變更簡化

保障公共安全

提升居住品質與促進商
圈繁榮

容積獎勵

租稅減免

多數人同意即可更新

都市計畫變更簡化

都市更新有何好處？都市更新有何好處？都市更新有何好處？
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保障公共安全保障公共安全

巷子這麼窄
 消防車根本
 進不來嘛！

舊社區巷弄狹小，建物老舊

地震與火災發生時，救災十分困難

可提升建築結構與消防安全水準

可重新規劃排水系統，杜絕水患

其他公共設施水準可一併獲得改善

舊社區巷弄狹小，建物老舊

地震與火災發生時，救災十分困難

可提升建築結構與消防安全水準

可重新規劃排水系統，杜絕水患

其他公共設施水準可一併獲得改善
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提昇居住品質與促商圈進繁榮提昇居住品質與促商圈進繁榮

老舊社區經過都市更新的再發展，將可彰顯原有居住與商業的潛力
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容積獎勵上限（依都市更新建築容積獎勵辦法第四條）

（法定容積）X 1.5倍
（法定容積）X 0.3倍

 
+ 原建築容積

容積獎勵上限（依都市更新建築容積獎勵辦法第四條）

（法定容積）X 1.5倍
（法定容積）X 0.3倍

 
+ 原建築容積

獎勵項目（依都市更新條例第44條）
分配樓地板面積低於

當地平均住宅水準

政府劃定更新地區

後一定時程內申請

提供社區使用之

公共設施

更新單元規劃設計

獎勵項目（依都市更新條例第44條）
分配樓地板面積低於

當地平均住宅水準

政府劃定更新地區

後一定時程內申請

提供社區使用之

公共設施

更新單元規劃設計

更新容積獎勵更新容積獎勵

整體更新改建

建
改
行
自

(策略型再開發地區上限放寬為法定容積2倍或原容積加法定容積之0.5倍)(策略型再開發地區上限放寬為法定容積2倍或原容積加法定容積之0.5倍)
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房地稅賦減免

投資抵減

投資總額20%範圍內，抵減營利事業所得稅額，當年度不
 足抵減時，得在以後四年度抵減之

 

投資抵減

投資總額20%範圍內，抵減營利事業所得稅額，當年度不
 足抵減時，得在以後四年度抵減之

土地增值稅土地增值稅

權利變換土地第一次移轉減徵40%
權利變換現金補償者免徵或減徵40%
抵付權利變換共同負擔部分免徵

權利變換土地第一次移轉減徵40%
權利變換現金補償者免徵或減徵40%
抵付權利變換共同負擔部分免徵

契稅契稅 權利變換建物第一次移轉減40%
抵付權利變換共同負擔部分免徵

權利變換建物第一次移轉減40%
抵付權利變換共同負擔部分免徵

地價稅地價稅 更新期間免徵或減半徵收

更新後減半徵收二年

更新期間免徵或減半徵收

更新後減半徵收二年

房屋稅房屋稅 更新後減半徵收二年更新後減半徵收二年

賦稅減免賦稅減免
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政府擔任實施者不必取得權利人同意
民間實施只要大多數人同意即可實施

僅1/10所有權人同意即可提出事業概要

事業計畫僅需取得大多數合法土地建物所有權人同意即可

政府擔任實施者不必取得權利人同意
民間實施只要大多數人同意即可實施

僅1/10所有權人同意即可提出事業概要

事業計畫僅需取得大多數合法土地建物所有權人同意即可

公權力介入降低整合門檻公權力介入降低整合門檻

條件條件
更新

 地區
 

更新
 地區

非更新
 地區

 

非更新
 地區

協議
 

合
 建

 

協議
 

合
 建

迅行劃定
 更新地區
 

迅行劃定
 更新地區

土地及合法建物所有權
 人同意比例

 

土地及合法建物所有權
 人同意比例

3/53/5 2/32/3 8/108/10 1/21/2

土地面積及合法建物樓
 地板面積同意比例

 

土地面積及合法建物樓
 地板面積同意比例 2/32/3 3/43/4 8/108/10 1/21/2

國有土地，條例12條情形不計入同意比例計算
面積同意比例達80%，則人數不予計算

國有土地，條例12條情形不計入同意比例計算
面積同意比例達80%，則人數不予計算
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都市計畫配合變更簡化程序都市計畫配合變更簡化程序
都市更新計畫+都市計劃變更

… 其涉及都市計畫主要計畫或細部計畫之擬定或變更者，依都
市計畫法規定程序辦理，主要計畫或細部計畫得一併辦理擬定
或變更。(#8)

事業計畫+都市計畫變更

… 其僅涉及主要計畫局部性之修正不違背其原規劃意旨者，或
僅涉及細部計畫之擬定、變更者，都市更新計畫得先行依前條
規定程序發布實施，據以推動更新工作，相關都市計畫再配合
辦理擬定或變更。(#20)

本條例第二十條所定都市更新事業計畫之擬定或變更，僅涉及
主要計畫局部性之修正不違背其原規劃意旨者，應符合下列情
形：一、除八公尺以下計畫道路外，其他各項公共設施用地之
總面積不減少者。二、各種土地使用分區之面積不增加，且不
影響其原有機能者。(細則#12)

都市更新計畫+都市計劃變更

… 其涉及都市計畫主要計畫或細部計畫之擬定或變更者，依都
市計畫法規定程序辦理，主要計畫或細部計畫得一併辦理擬定
或變更。(#8)

事業計畫+都市計畫變更

… 其僅涉及主要計畫局部性之修正不違背其原規劃意旨者，或
僅涉及細部計畫之擬定、變更者，都市更新計畫得先行依前條
規定程序發布實施，據以推動更新工作，相關都市計畫再配合
辦理擬定或變更。(#20)

本條例第二十條所定都市更新事業計畫之擬定或變更，僅涉及
主要計畫局部性之修正不違背其原規劃意旨者，應符合下列情
形：一、除八公尺以下計畫道路外，其他各項公共設施用地之
總面積不減少者。二、各種土地使用分區之面積不增加，且不
影響其原有機能者。(細則#12)
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不違背主要計畫/細部計畫之調整變更

公共設施面積不減少, 建地不增加

不違背主要計畫/細部計畫之調整變更

公共設施面積不減少, 建地不增加
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實施者

更新單元實施都市更新事
業之機關、機構或團體

意義類似一般民間慣稱的
「業主」、「甲方」，或
是申請建築執照的「起造
人」

實施者將要負擔該案事業
實施之責任

實施者

更新單元實施都市更新事
業之機關、機構或團體

意義類似一般民間慣稱的
「業主」、「甲方」，或
是申請建築執照的「起造
人」

實施者將要負擔該案事業
實施之責任

Who 更新事業實施者

主管機關
主動辦理

所有權人

主動辦理

同意
實施

委託
實施

自行
實施

自行
實施

委託
實施

更新
事業
機構

專責
機構

事業
機構

更新
會

股份有限
公司 非股份有

限公司

(限整建維護)
一般

公司
新設
公司
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民間自行實施：都市更新會

條例第十五條，逾七人之土地及合法建築物所有權
人自行實施更新事業時，應組織更新團體，訂定章
程，申請當地直轄市、縣(市)主管機關核准

政府自行實施：縣(市)政府

委託實施：都市更新事業機構

重建：限股份有限公司

整建維護：不限股份有限公司

民間自行實施：都市更新會

條例第十五條，逾七人之土地及合法建築物所有權
人自行實施更新事業時，應組織更新團體，訂定章
程，申請當地直轄市、縣(市)主管機關核准

政府自行實施：縣(市)政府

委託實施：都市更新事業機構

重建：限股份有限公司

整建維護：不限股份有限公司
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WhereWhere都市更新的重點地區都市更新的重點地區

交通樞紐更新

老舊商業區更新

市中心工業區更新

交通樞紐更新

老舊商業區更新

市中心工業區更新

水岸更新

住宅社區更新

災後重建更新

水岸更新

住宅社區更新

災後重建更新
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交通樞紐更新

第一優先都市更新地區

交通系統的建設不應視為
單純工程建設，而應與更
新視為整體工作

加強城際交通的交通系統
(高速鐵路及長途客運轉
運站)

都市內部的大眾運輸系統
(捷運系統)

鐵路地下化工程地區

台北車站、板橋車站、台
中火車站、捷運聯合開發

交通樞紐更新

第一優先都市更新地區

交通系統的建設不應視為
單純工程建設，而應與更
新視為整體工作

加強城際交通的交通系統
(高速鐵路及長途客運轉
運站)

都市內部的大眾運輸系統
(捷運系統)

鐵路地下化工程地區

台北車站、板橋車站、台
中火車站、捷運聯合開發

台北火車站
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老舊市中心商業區更新
郊區購物中心的出現、零售
服務業型態轉變、缺乏停車
位，逐漸沒落

大型商業不動產開發困難

美國成功的案例：
Horton Plaza
Faneuil Hall Marketplace

台灣沒落市中心商業區：台
北市萬華、高雄市苓雅鹽
埕、台中市舊市區

老舊市中心商業區更新
郊區購物中心的出現、零售
服務業型態轉變、缺乏停車
位，逐漸沒落

大型商業不動產開發困難

美國成功的案例：
Horton Plaza
Faneuil Hall Marketplace

台灣沒落市中心商業區：台
北市萬華、高雄市苓雅鹽
埕、台中市舊市區
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市中心工業區更新

大面積工業區或軍營，
隨都市的發展成為市中
心，若不外或轉型可能
阻礙市中心發展

日本東京都惠比壽花園
廣場原本是札幌啤酒的
工廠，經過更新後成為
零售商業、金融業及市
民文化活動的重鎮

台中後站舊糖廠、台南
兵工配件廠

市中心工業區更新

大面積工業區或軍營，
隨都市的發展成為市中
心，若不外或轉型可能
阻礙市中心發展

日本東京都惠比壽花園
廣場原本是札幌啤酒的
工廠，經過更新後成為
零售商業、金融業及市
民文化活動的重鎮

台中後站舊糖廠、台南
兵工配件廠

更新面積：8. 3公頃

原土地使用：札幌啤酒廠

工業區(容積率200%)

變更土地使用：住宅區

(300%)商業區(400%)

規劃開發期：1985-1994

更新面積：8. 3公頃

原土地使用：札幌啤酒廠

工業區(容積率200%)

變更土地使用：住宅區

(300%)商業區(400%)

規劃開發期：1985-1994
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水岸更新
全世界重要的趨勢

原本純粹以航運為目的而
存在的港口朝向引入金融
服務業、休閒娛樂與觀光
使用重新開發

重要案例:
英國倫敦碼頭地更新
美國巴爾地摩的內港更新
日本橫濱港灣未來21計
畫、大阪的天保山

高雄哈瑪星、多功能經貿
園區、基隆港

水岸更新
全世界重要的趨勢

原本純粹以航運為目的而
存在的港口朝向引入金融
服務業、休閒娛樂與觀光
使用重新開發

重要案例:
英國倫敦碼頭地更新
美國巴爾地摩的內港更新
日本橫濱港灣未來21計
畫、大阪的天保山

高雄哈瑪星、多功能經貿
園區、基隆港

橫濱MM21

高雄哈瑪星
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住宅社區更新

最常見之更新類型，民
間主動推動的更新項目

擁擠、品質低落、巷道
狹窄、缺乏停車空間與
公園綠地、甚至有公共
危險之虞

都市更新條例的工具及
獎勵：準多數決的強制
參與、公有地的強制參
與、權利變換制度、容
積獎勵、容積移轉、稅
賦減免等

住宅社區更新

最常見之更新類型，民
間主動推動的更新項目

擁擠、品質低落、巷道
狹窄、缺乏停車空間與
公園綠地、甚至有公共
危險之虞

都市更新條例的工具及
獎勵：準多數決的強制
參與、公有地的強制參
與、權利變換制度、容
積獎勵、容積移轉、稅
賦減免等

東京晴海一丁目社區更新計畫

更新面積：4.8公頃

原地權人數：545人

更新後用途：住宅1531戶、
辦公、商業、公益設施

預定1999年完成

東京晴海一丁目社區更新計畫

更新面積：4.8公頃

原地權人數：545人

更新後用途：住宅1531戶、
辦公、商業、公益設施

預定1999年完成
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西宮市震災現況

災後重建的更新

大地震、大火災等天然災害
及各種人為災變摧毀都市與
社區，應迅速重建

災變是危機亦是轉機

日本阪神大地震及九二一震
災地區

都市更新條例第七條重大事
變得迅行劃定

災後重建的更新

大地震、大火災等天然災害
及各種人為災變摧毀都市與
社區，應迅速重建

災變是危機亦是轉機

日本阪神大地震及九二一震
災地區

都市更新條例第七條重大事
變得迅行劃定
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Where Where 何處可做更新何處可做更新??

更新地區

都市計畫範圍內經政府劃定之都市更新地區
(#10)

自行劃定更新單元

政府未劃定更新地區但符合更新單元劃定基
準者(#11)

更新地區

都市計畫範圍內經政府劃定之都市更新地區
(#10)

自行劃定更新單元

政府未劃定更新地區但符合更新單元劃定基
準者(#11)
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更新地區劃定方式更新地區劃定方式(#5,#6,#7)(#5,#6,#7)

一般劃定

條例第五條規定全面調查後劃設

一般配合研擬都市更新綱要計畫

優先劃定

依條例第六條，視地區需求劃定優先更新地區

迅行劃定

依條例第七條，因重大災害或重大建設迅行劃定

都市計畫通盤檢討時劃定

依通檢辦法第六條，於都市計畫中全面評估後劃定

一般劃定

條例第五條規定全面調查後劃設

一般配合研擬都市更新綱要計畫

優先劃定

依條例第六條，視地區需求劃定優先更新地區

迅行劃定

依條例第七條，因重大災害或重大建設迅行劃定

都市計畫通盤檢討時劃定

依通檢辦法第六條，於都市計畫中全面評估後劃定
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How How 如何推動更新如何推動更新? ? --權利變換權利變換
權利變換計畫意義

係透過公開、公正的方式，處理相關權利人的產權、建
物土地分配，以互助合作的方式實施都市更新

其精神類似「立體之市地重劃」或「法制化的合建」

權利變換基本原則

分配（條例31條）

權利變換後之土地及建築物扣除抵付共同負擔後，依各宗土地權利

 變換前之權利價值比例，分配與原土地所有權人

 補償

不願或不能參與權利變換者以現金補償

估價

由實施者委託三家以上鑑價機構查估後評定之

權利變換計畫意義

係透過公開、公正的方式，處理相關權利人的產權、建
物土地分配，以互助合作的方式實施都市更新

其精神類似「立體之市地重劃」或「法制化的合建」

權利變換基本原則

分配（條例31條）

權利變換後之土地及建築物扣除抵付共同負擔後，依各宗土地權利

 變換前之權利價值比例，分配與原土地所有權人

補償

不願或不能參與權利變換者以現金補償

估價

由實施者委託三家以上鑑價機構查估後評定之
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權利變換示意圖權利變換示意圖

更新前更新前 權利變換方式權利變換方式 更新開發後更新開發後

AA BB DD EE
CC

B D E

A:土地所有權人
B:土地建物所有權人
C:土地所有權人
D,E:地上權與建物權人

ABCDEX共有

A B C D

X

補償金

E

希望留下

希望離開

所有權變換

建物土地區分所有
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地主願意參與者
依更新前權利價值

 比例分配
 (c1)

地主願意參與者地主願意參與者
依更新前權利價值依更新前權利價值

 比例分配比例分配
(c1)(c1)

地主地主

 不願不願

 參與者參與者
依更新前依更新前

 權利價值權利價值

 領補償金領補償金
(C2)(C2)

共同負擔費用共同負擔費用
折價抵付（B）

更新後不動產總值更新後不動產總值(A)     (A)(A)     (A)--(B)=(C)(B)=(C)

實施者或提供
 資金者取得

權利變換分配架構
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公開之估價與權利變換制度

委託三家估價師辦理鑑價，保証相關價值的公正性

權利變換制度保障所有更新權利人之權利公開與公
平性(權利變換實施辦法6條)

政府審查、監督機制

都市更新事業必須經過主管機關審查核定，並公告
實施方得執行，公權力為執行後盾(條例19條)
執行過程主管機關必須定時或隨時監督，並有監管
代管及接管之機制(條例55,56條，都市更新事業接
管辦法)

更新結合信託，建立互信平台

更新資金之金錢信託保障更新事業之順利進行

公開之估價與權利變換制度

委託三家估價師辦理鑑價，保証相關價值的公正性

權利變換制度保障所有更新權利人之權利公開與公
平性(權利變換實施辦法6條)

政府審查、監督機制

都市更新事業必須經過主管機關審查核定，並公告
實施方得執行，公權力為執行後盾(條例19條)
執行過程主管機關必須定時或隨時監督，並有監管
代管及接管之機制(條例55,56條，都市更新事業接
管辦法)

更新結合信託，建立互信平台

更新資金之金錢信託保障更新事業之順利進行

都市更新權利變換風險保障都市更新權利變換風險保障
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原抵押權、典權、限制登記處理

土地所有權人參與分配：轉載於新房屋土
地

土地所有權人不參與分配：

1.計畫發布日起2個月內發放補償金(債權人與債
 務人共同提領)→30日未具領則予提存法院

 2.實施者得在不超過補償數額內代為清償回贖或
 依法提存

 3.抵押權典權限制登記塗消

原抵押權、典權、限制登記處理

土地所有權人參與分配：轉載於新房屋土
地

土地所有權人不參與分配：

1.計畫發布日起2個月內發放補償金(債權人與債
 務人共同提領)→30日未具領則予提存法院

2.實施者得在不超過補償數額內代為清償回贖或
 依法提存

3.抵押權典權限制登記塗消
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禁移轉、禁負擔的風險控管
權利變換計畫核定後得申請實施期間之禁
止事項，產權凍結，避免產權變動之風險
(條例33)

建築相關執照之申請以實施者名義為之
權利變換核定後相關建築執照之申請，以
實施者名義為之，無須相關權利人簽章(條
例34)

列冊逕為辦理登記
權利變換之產權登記為囑託登記，由實施
者依權利變換計畫列冊辦理登記(條例43)

禁移轉、禁負擔的風險控管
權利變換計畫核定後得申請實施期間之禁
止事項，產權凍結，避免產權變動之風險
(條例33)

建築相關執照之申請以實施者名義為之
權利變換核定後相關建築執照之申請，以
實施者名義為之，無須相關權利人簽章(條
例34)

列冊逕為辦理登記
權利變換之產權登記為囑託登記，由實施
者依權利變換計畫列冊辦理登記(條例43)
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都市更新的推動程序都市更新的推動程序

都市更新綱要計畫

劃定都市更新地區

(○○區)都市更新計畫

(○○都市更新單元)

事業計畫

東勢鎮都市更新綱要計畫

東安里都市更新計畫

東安里本街
都市更新事業計畫

WHEN
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申請辦理都市更新事業的流程申請辦理都市更新事業的流程

更新事業發起
（事業概要）

實施更新事業
(建照申請、發包施工、使用執照、產權登記)

更新事業計畫

權利變換計畫

完成更新成果報核

可
合
併
申
請

政府擔任實施者免辦 6個月

18-24個月

36個月
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全國更新事業的發展情形全國更新事業的發展情形
都市更新條例於87年完成立法，88年完成相關子
法，同年九二一大地震，經當時劉副院長兆玄指
示營建署全力協助震災之集合住宅重建。

當時營建署立即協助九二一集合住宅及街區以都
市更新辦理重建、舉辦921重建種子營、給予補
助融資、協調921震災重建基金會提供臨門方案
協助，共有102案重建完成。

92年後不動產市場活絡，民間主導開發投資都市
更新事業，成效卓著，有129案已付諸實施。

未來都市更新推動政策，除了政府主導都市更新
案外，民間都市更新仍是主流。
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民間主導都市更新推動情形民間主導都市更新推動情形

縣市別 概要核准 報核中 核定實施 總計 比例

台北市 212 121 116 457 71.29%
台北縣 23 36 26 91 14.20%
台中市 0 1 13 15 2.34%
台中縣 0 0 46 46 7.18%
南投縣 0 0 29 29 4.52%
嘉義市 1 0 0 1 0.16%
台南市 0 0 1 1 0.16%
高雄市 0 1 0 1 0.16%
合計 236 159 231 641 100.00%

統計至2009年12月
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（核准事業計畫件數統計至2009年12月）

歷年推動概況歷年推動概況

年度 921重建自力更新案 一般更新案

1998年以前
（更新條例1998年完成立法） 0 24

1999年 0 0
2000年 0 0
2001年 9 0
2002年 44 2
2003年 31 2
2004年 5 5
2005年 2 15
2006年 3 13
2007年 3 21
2008年 3 27
2009年 0 20
小計 100 129
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結語結語

都市更新是---
新的希望：都市環境品質的昇級

新的產業：台北縣市都市更新開發完成
將創造3兆以上更新後價值

我們仍有50年以上長遠的路要走，越早
進入者有最佳的優勢

都市更新是---
新的希望：都市環境品質的昇級

新的產業：台北縣市都市更新開發完成
將創造3兆以上更新後價值

我們仍有50年以上長遠的路要走，越早
進入者有最佳的優勢
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