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行政院加速推動都市更新方案行政院加速推動都市更新方案

緣起緣起

總統於92年7月聽取經濟顧問小組報告後
裁示：都市更新應視為國家重大經濟建設
計畫

行政院爰指示經建會會同內政部研提加速
推動都市更新之短期行動方案

行政院於95年1月25日核定加速推動都市
更新方案



方案目標方案目標

選定50處具有開發潛力之更新地區，進
行整體規劃

建立單一窗口服務制度，輔導民間申辦
之都市更新事業案儘速實施

透過都市更新推動，提振經濟景氣

方案推動組織方案推動組織

都市更新
服務公司

營 建 業

都更地區都更地區

公有土地為主

都市更新
投資公司

都市更新
服務公司

營 建 業

都更地區都更地區

私有土地為主

都市更新
投資公司

行政院開發基金
或中美基金

中央
都市更新基金

行政院政策小組

行政院推動小組

內政部營建署

推動辦公室

經 建 會
內 政 部
營 建 署
國 產 局
銀 行 局
縣 市 政 府

投資 輔導 推動



方案推動財源方案推動財源
都市更新前置作業融資

由行政院中美基金匡列20億元，低利貸款融資中央、
地方都市更新主管機關，辦理都市更新前置作業

都市更新事業資金融資

提供中長程資金至少2,000億元，低利貸放都市更新實
施者

補助都市更新地區關聯性公共工程經費

由各級政府編列相關公共建設預算，配合辦理關聯性
公共工程開闢

保證機制

協調中小企業信用保證基金提供都市更新事業實施者
貸款之信用保證

方案推動方式方案推動方式

政府為主之都市更新

採「公私部門合作」方式辦理，由政府主
動辦理都市更新初期規劃、意見整合、產
權整理及招商作業後，得依相關法令由民
間實施都市更新事業。

民間為主之都市更新

由內政部營建署及直轄市、縣（市）政府
提供輔導及協助



預期成效預期成效--透過環境改造帶動經濟成長透過環境改造帶動經濟成長

提高公有土地利用效能，增加國家資產收
益

帶動營建關聯產業成長，擴大乘數效果，
提振不動產市場及國家經濟成長。

結合更新地區週邊公共設施及環境改善，
復甦都市機能，創造地區發展新契機

愛台十二建設之都市更新愛台十二建設之都市更新



緣起緣起

總統於97年3月提出愛台12建設競選政見，
而「都市更新」為其中一項

◎交通運輸

全島便捷交通網

高雄港市再造方案

桃園航空城

◎產業發展

中部高科技產業新聚落

智慧台灣

產業創新走廊

◎都市及農村發展

都市及工業區更新

農村再生

◎環境保育

海岸新生

綠色造林

防洪治水

下水道建設

工作目標工作目標

政府為主都市更新案
優先推動6處指標性都市更新案，並針對14處已完成先
期規劃及前置作業優先推動的都市更新案，協調相關
機關辦理選商投資，或委託民間專業機構辦理整合實
施。

1515處3.關聯性公共工程闢建

4060處2.先期規劃及前置作業

1614處1.選商投資或整合實施

2016年2012年

目標值
單位工作目標



工作目標工作目標

民間為主都市更新案
輔導民間都市更新事業計畫核定實施（含重建、整建
及維護都市更新案）

100100處輔導民間核定更新案

2016年2012年

目標值
單位工作指標

實施計畫實施計畫
六大指標都市更新計畫及14處優先推動都市更新計畫

實施期程:2009年至2012年

投入經費：770億元

執行方式：招商投資或整合實施都市更新事業

六大指標都市更新計畫包含:
- 基隆火車站暨西二西三碼頭都更案

- 華光社區都市更新旗艦計畫案

- 南港高鐵沿線都更案

- 新竹火車站後站都更案

- 嘉義市火車站附近地區都更案

- 台鐵舊高雄港站及臨港沿線都更案



實施計畫實施計畫

第二期優先推動之16處都市更新地區

期程:2013年至2016年

經費：29億元

執行方式：招商投資或整合實施都市更新事業

預期效益預期效益

政府為主更新案2012年目標投資總額:1,250億元
民間為主更新案2012年目標投資總額:710億元
提供就業機會直接投資創造部分2012年目標總人
數:61,302人
提供就業機會產業關聯創造部分2012年目標總人
數:832,000人



振興經濟方案振興經濟方案--擴大公共建設，擴大公共建設，
加速推動都市更新計畫加速推動都市更新計畫(98(98--101101年年))

緣起緣起

「都市更新」為 總統愛台12建設項目之
一，且為當前振興經濟方案之重要措施。

為加速落實 總統政見，健全都市機能，
提升都市競爭力，並帶動營建產業景氣，
提高經濟成長，內政部爰研訂本計畫，俾
積極推動辦理。



目標目標
賡續推動政府為主都市更新案，辦理都市計畫變
更、都市更新計畫研擬及招商文件製作後，辦理
選商投資或整合實施。

協助民間解決都市更新相關疑難及排除投資障
礙，加速民間更新事業之推動。

賡續補助辦理勘選捷運發展軸線、水岸發展軸
帶、都市舊城區及私有土地為主之地區，運用都
市再生手法進行整體規劃。

賡續補助辦理更新範圍內及周邊地區關聯性公共
工程闢建及地上物清理，但不含土地取得部分。

執行策略與措施執行策略與措施

政府為主都市更新案選商投資或整合實施
財源籌措

推動組織架構及任務

辦理程序

相關權利之處理

招商投資或整合實施作業流程

民間為主都市更新案輔導實施
擴大建築容積獎勵範圍

簡化審核流程及定期追蹤進度

落實請求中央處理機制

推動住戶自力更新



特別預算特別預算

為振興景氣加速推動都市更新，同時落
實總統愛台12建設都市更新政見，優先
闢建更新案關聯性工程之費用，由特別
預算編列支應。

振興經濟方案-擴大公共建設(特別預算)

單位:億元
24.4024.4補助關聯性工程

小計經常門資本門

98-101年度
項目

預期效果及影響預期效果及影響

政府的經費支出，將直接轉換為參與辦理相關
規劃設計及工程營造等廠商之現金收益，提供
就業機會，帶動營建關聯產業成長，擴大乘數
效果，提振房地產市場及國家經濟成長。本特
別預算案預估提供直接就業機會1,296人，創造
產業關聯性就業機會5,160人。

結合更新地區週邊公共設施及環境改善，復甦
都市機能，創造地區發展新契機。

帶動周邊相關產業發展，發揮產業關聯乘數效
果，形成連鎖經濟循環刺激，增加相關產值。



中央都市更新基金收支保管及運用辦法中央都市更新基金收支保管及運用辦法

(行政院97.12.26院授主孝二字第0970006876A號令訂定)

基金設立目基金設立目的的

為積極推動都市更新事業，特依都市更新
條例第十八條第一項規定，設置中央都市
更新基金



基金來源基金來源

由政府循預算程序之撥款

經專案核定之國有土地計價撥入

運用本基金實施或參與都市更新事業之收入

貸款利息收入

土地、建築物及其他服務設施處分、收益等收入

本基金之孳息收入

其他有關收入

基金用途基金用途
實施、參與都市更新事業支出

徵收、撥用、價購更新地區土地及其改良物支出

委託辦理更新地區之重建、整建、維護所需研究、規劃設計
費支出

以貸款或墊款方式提供其他政府機關（構）推動都市更新

以整建或維護方式實施都市更新規劃設計及實施經費之補助

民間組織更新團體以重建方式實施都市更新事業規劃設計費
之補助

管理及總務支出

其他有關支出



重大都市更新計畫重大都市更新計畫

加速推動都市更新方案六大指標案簡介

入口意象區
遊客服務區

多功能
展演區

主題展示
及體驗區

文化中心區

車庫園區

‧基隆火車站暨西二西三碼頭 ‧台北南港高鐵沿線

‧新竹火車站後站地區 ‧嘉義市火車站附近地區 ‧台鐵高雄港站及臨港沿線

‧台北華光社區



基隆火車站暨西二西三碼頭都更計畫基隆火車站暨西二西三碼頭都更計畫

基地總面積：基地總面積：9.149.14公頃公頃

LL

更新單元二
更新單元：1.46公頃
（後續辦理）

更新單元一更新單元一
單元範圍：單元範圍：7.027.02公頃公頃

預估政府投

資

54.52 億元

預估民間投

資

145.61 億元

投資總額 200.13 億元

更新單元三
更新單元：0.66公頃

客輪旅客
中心

N

海洋
展覽館

百貨
公司

商場百貨
公司

商場

商場

商場

辦公
大樓

商場
住宅

基隆車站

空中走廊

輕
軌
捷
運

主題
廣場

海港大樓

整體發展構想整體發展構想

發展定位：商旅新都心



安置住宅安置住宅 地標辦公大樓地標辦公大樓 國際觀光飯店國際觀光飯店 商務住宅商務住宅 水岸住宅水岸住宅

特專二地樓層特專二地樓層
市公車站市公車站

低樓層百貨公司及商場低樓層百貨公司及商場 海運旅客中心海運旅客中心 長途客運轉運中心長途客運轉運中心

更新後全區鳥瞰圖更新後全區鳥瞰圖

視覺模擬圖視覺模擬圖



台北南港高鐵沿線再開發計畫台北南港高鐵沿線再開發計畫

預估政府投

資

426.77 億元

預估民間投

資

14.63 億元

投資總額 441.40 億元

基地總面積：基地總面積：529.70529.70公頃公頃

整體發展構想整體發展構想 發展定位：台灣智埠中樞

五大中心計畫
1.生技中心
2.軟體中心
3.會展中心
4.文創中心
5.站區中心



站區中心視覺模擬站區中心視覺模擬

台北華光社區都市更新旗艦計畫台北華光社區都市更新旗艦計畫

36

永康商圈

中正紀念
堂

大安
森林
公園

中正
國中

中華電信

臺灣郵政

金華
國小

政大
公企

金華國
中

新生
國小金

華
公
園

計畫範圍

婚紗街

捷運東門站

台北監獄圍牆
(市定古蹟)

鼎泰豐

教廷大使
館

淡江大學城
區部

聖家堂

清真寺

教會

清大人文辦
事處

1

2

3

4

5

基地總面積：基地總面積：12.4912.49公頃公頃

預估政府投

資

149.35億元

預估民間投

資

35.01億元

投資總額 184.36億元



整體發展構想整體發展構想

發展定位：金融管理及數位通信中心

中正
紀念堂

國家國家
劇院劇院

中正中正
國中國中

師大周邊師大周邊
優質住宅優質住宅

永康生活街永康生活街
區特色餐飲區特色餐飲

師大周邊師大周邊
優質住宅優質住宅

捷運捷運
東門站東門站

中華
電信

捷運信捷運信
義線義線

捷運捷運
古亭站古亭站

觀光支援
服務設施

台北監獄圍牆

金華金華
國中國中

新生新生
國小國小

金華金華
公園公園

大大
安安
森森
林林
公公
園園

金融商業服務

住宅發展

文教發展

捷運及商業核心

文化、紀念設施

綠化空間
商業軸線發展

開放空間軸線

特色婚
特色婚
紗紗

公企公企
中心中心

住宅住宅

金甌金甌
女中女中

開放
空間

金融商務
辦公服務 臺灣

郵政

金融商務
辦公服務

開放
空間

台北華光社區更新後量體模擬台北華光社區更新後量體模擬



新竹火車站後站地區都市更新計畫新竹火車站後站地區都市更新計畫

玻璃工藝博物館

西西
大大
路路

南大路南大路

中華路中華路

公園路公園路
光光
復復
路路

東東
大大
路路

新竹車站

核心區變更
計畫範圍

基地總面積：基地總面積：6.766.76公頃公頃
預估政府投

資

29.38  億元

預估民間投

資

151.61 億元

投資總額 180.99 億元

整體發展構想整體發展構想 發展定位：新竹時尚中心

城隍廟

玻璃工藝博物
館、動物園、
體育場

城市藍帶綠軸城市藍帶綠軸

歷史藝文軸歷史藝文軸 商業休閒軸商業休閒軸

商務辦公商務辦公

科技娛樂科技娛樂

科技發展帶科技發展帶

流行精品流行精品

美食餐飲美食餐飲

新竹車站

第四期
科技生活區
第四期第四期
科技生活區科技生活區

東門城

國際精品國際精品
資訊服務資訊服務
觀光飯店觀光飯店
藝文展演藝文展演

零售市場零售市場
廟埕廣場廟埕廣場

鐵道休閒廊帶鐵道休閒廊帶

北側聯外道路
往公道五

南側聯外道路
往光復路

前後站立體連通

長途客運轉運站

第二期特色商街區第二期第二期特色商街區特色商街區

第三期
市場活化區
第三期第三期

市場活化區市場活化區
第一期

優質商業區
第一期第一期

優質商業區優質商業區



新竹時尚中心視覺模擬新竹時尚中心視覺模擬

嘉義火車站附近地區都市更新計畫嘉義火車站附近地區都市更新計畫

阿里山森林鐵路

修理工廠

嘉義市立文化中心

嘉義舊酒廠

埤仔頭植物園

林森
西路

博
愛
路
一
段

中
山
路

博愛陸橋

忠
孝
路

世賢路一段

嘉雄陸橋

文
化
路

嘉
義
火
車
站

基地總面積：基地總面積：152152公頃公頃

預估政府投

資

55.6 億元

預估民間投

資

13.7 億元

投資總額 69.3 億元



整體發展構想整體發展構想

結合文建會創意文化園區、嘉義市政府推動之鐵道藝術村及現有文化園區，以

及林務局阿里山森林鐵道及北門車站BOT計畫，打造雲嘉南都會藝文休憩中心

鐵道藝術區段

世
賢
路
一
段

林
森
西
路

友
愛
路興
達
路

博愛路一段博愛路二段

友忠路

自
由
路

中
興
路

中山路 中
山
路

嘉
雄
陸
橋

北
興
陸
橋

博
愛
陸
橋

忠
孝

路

文
化

路

民
生
北
路

創意文化區段

‧入口意象塑造
‧酒廠再造利用
‧閒置空間活化

‧站體空間設計
‧轉運機能提供
‧商業活動延伸

‧倉庫空間利用
‧戶外展演展示
‧鐵道文化傳承

文化展演區段優質住宅區段

‧住宅示範更新
‧地區環境改善
‧交通路網重整

‧藝術文化展演
‧營林文化傳承
‧商業機能創造

休閒遊憩區段

‧休閒設施提供
‧運動健身
‧開放空間規劃

交通轉運區段

發展定位：嘉雲南藝文休憩中心

鐵道藝術村視覺模擬鐵道藝術村視覺模擬



台鐵舊高雄港站及臨港沿線都市更新計畫台鐵舊高雄港站及臨港沿線都市更新計畫

45

空間區位:高雄市中心區

面積：44.46公頃
路廊：23.44公頃

場站：21.02公頃

高雄港站及週邊台鐵土地

鼓山一路/五福四路/建國路

面積12.21公頃

前鎮調車廠

一心路/凱旋路

面積5.21公頃

中島調車場

擴建路

面積0.82公頃

草衙調車場

中山路/翠亨南路

面積2.82公頃
預估政府投資 5.63億元

預估民間投資 469.70億元

投資總額 475.33億元

整體發展構想整體發展構想

46
46

跨區都市更新再開發規劃

輕軌路廊

門戶園道

環港自行車道

輕軌路廊

輕軌機廠

觀光綠帶

發展定位：優質住商新天地



高雄港站地區更新後量體模擬高雄港站地區更新後量體模擬

高雄港站地區更新後視覺模擬高雄港站地區更新後視覺模擬



中山區民權東路鼎興營區都更案中山區民權東路鼎興營區都更案

民權東路三段(40M)

龍
江
路(

15

) M

錦州街(12M)

民
權
東
路
三
段
60
巷(

10

) M

第一期單元

第二期單元

更新單元範圍

圖例

10,842 ㎡

15,723 ㎡

26,565總計

15,723第二期

10,842第一期

面積(m2)更新單元

-10,842總計

225%6,079住3

-1,658道路

841

2,264

面積m2

225%
商3特
(住3)

400%
商3特
(住3-2)

容積率分區

第一期單元

發展構想與開發方式發展構想與開發方式

發展構想

引進商務服務及旅館機能

型塑優質住宅區

創造生活步行廊道

開發方式

由營建署劃定更新地區並擔任實施者，公
開遴選共同投資人。

擬以都市更新權利變換方式實施



31,213總計

3,111第三期

18,846第二期

9,256第一期

面積(m2)更新單元

第一期單元

-9,256總計

225%3,652住3

-631道路

2,077

2,896

面積m2

225%
商2特
(住3)

630%商2

容積率分區

長安東路二段 (20M)

八德路二段
(22M)

建
國
北
路
一
段
70
M

8M

第三期單元

第二期單元

第一期單元

第二期單元

更新單元範圍

圖例

9,256 ㎡

18,846 ㎡

3,111 ㎡

中山區中山女中對面都更案中山區中山女中對面都更案

發展構想與開發方式發展構想與開發方式

發展構想

結合自然生態創造高品質住宅社區，打造
生態示範社區。

規劃順暢友善之人行空間

開發方式

由營建署劃定更新地區並擔任實施者，公
開遴選共同投資人。

擬以都市更新權利變換方式實施



市民大道二段 (45M)

北平東路 (20M)

中
山
北
路
一
段
40

M
林
森
北
路
25
M

行一

行二

行三

行六

-

1,238

道路

400%

12,570

行一

400%

5,725

行二

400%

12,665

行三

400%

23,269

行六

面積(m2)

容積率

使用分區

216,916 m2

55,467 m2單元面積

法定容積

華山行政專區都更案華山行政專區都更案

發展構想與開發方式發展構想與開發方式

發展構想

興建中央機關辦公大樓

提供私有地主換地安置土地

開發方式

由營建署劃定更新地區並擔任實施者，公
開遴選共同投資人。

擬以都市更新權利變換方式實施



交

交

交

商用

商用

商用

商用
商用

商用

商4

商4

文觀
專用區

文觀
專用區

0m 20m 50m 100m0m 20m 50m 100m
基地範圍

圖例

800%75%商4

60%

70%

建蔽率

560%
文觀
專用區

560%商用

容積率分區

◎◎基地總面積基地總面積::35,447 ㎡

資料來源:天開國際規劃設計顧問有限公司

中正區中正一分局周邊都更案中正區中正一分局周邊都更案

發展構想發展構想

土地使用及開發整體構想圖

店舖及辦公混合區

文化、商場及旅館混合區

純辦公區

住宅及辦公混合區

捷運站出入口

純辦公區

店辦混合區

店辦混合區

住辦混合區

文化、商
場及旅館
混合區

中

山

北

路

一

段

中

山

南

路

忠 孝
西 路

一
段

公

園

路

青
島 西 路

北
平 西 路

中
山

南
路

2
巷

中 山 北 路
一

段 8
巷

一

段

0m 20m 50m 100m

資料來源:天開國際規劃設計顧問有限公司

住辦混合區：
中山北路一段西側及北平西路南
側區域，為延續台北車站辦公商
圈並提供現住戶的居住需求。

純辦公區：
忠孝西路一段南側及公園路東側
區域，目前大部分區域已建築完
成，以純辦公產品為主。

店辦混合區：

忠孝西路北側及青島西路北側區
域，目前沿街面具有帶狀的店舖
商業活動，二樓以上辦公產品為
主，屬於店舖及辦公混合使用。

文化、商場及旅館：

忠孝西路南側及中山南路西側區
域，屬於文化觀光專用區，建議
以開發文化、商場及旅館產品為
主。


